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Lion Hill Capital, S.A.

Estado de situacion financiera
al 31 de marzo de 2020

(En balboas)
31 de 31 de
marzo de Diciembre de
Notas 2020 2019
No auditado Auditado
Activos
Activos corrientes
Depésito en banco 7 28,763 1,337
Fondos en fideicomiso 8 2,016,718 2,013,094
Préstamos por cobrar relacionadas 6 4,268,800 4,268,800
Impuesto sobre renta estimada 74,405 1,330
Total activos corrientes 6,388,687 6,284,561
Activos no corrientes
Cuentas por cobrar relacionadas 6 872,389 2,236,812
Préstamos por cobrar relacionadas 6 102,253,348 103,320,548
Total activos no corrientes 103,125,737 105,557,360
Total de activos 109,514,423 111,841,921
Pasivos y patrimonio
Pasivos
Pasivos corrientes
Bonos por pagar, neto 9 4,268,800 4,268,800
Intereses por pagar 2,951,304 2,774,019
Cuentas por pagar 136,634 39,004
Total pasivos corrientes 7,356,738 7,081,823
Pasivos no corrientes
Bonos por pagar, neto 9 103,609,320 104,649,752
Cuentas por pagar relacionadas 6 - 1,429,727
Total pasivos no corrientes 103,609,320 106,079,479
Total de pasivos 110,966,058 113,161,302
Patrimonio
Capital pagado 10 20,000 20,000
Déficit acumulado (1.469,625) (1,337,371)
Impuesto complementario (2,010) (2,010)
Total de patrimonio (1,451,635) (1,319,381)
Total de pasivos y patrimonio 109,514,423 111,841,921

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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Lion Hill Capital, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2020
(En balboas)

Ingresos
Intereses sobre préstamos
Intereses sobre depdsitos

Total de ingresos

Gastos de intereses

Gastos generales y administrativos:
Honorarios profesionales
Amortizacion de gastos de emision
Impuestos
Cargos bancarios

Total de gastos generales y administrativos
Pérdida antes de impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta, neto

Pérdida del periodo

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.

Notas

11

31 de marzo de

2020 2019
No auditado No auditado

2,178,275 2,306,303
1,946 2,472
2,180,221 2,308,775
2,213,969 2,306,303
46,185 585
26,768 26,768

- 100

144 102
73,098 27,555
(106,845) (25,082)
(25,409) -
(132,254) (25,082)
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Lion Hill Capital, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2020
{En balboas)

Capital Déficit Impuesto

pagado acumulado complementario Total
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (Auditado) 20,000 (1,031,538) (2,010) (1,013,548)
Pérdida neta e (305,833) - (305,833)
Aumento - - - =
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (Auditado) 20,000 (1,337,371) (2,010) (1,319,381)
Pérdida neta 3 (132,254) “ (132,254)
Aumento - % - -
Saldo al 31 de marzo de 2020 (No auditado) 20,000 (1,469,625) (2,010) (1,451,635)

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.
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Lion Hill Capital, S.A.

Estado de flujos de efectivo
por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2020
(En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Pérdida neta del periodo
Amortizacién de gastos de emisién
Ingreso de intereses
Gastos de intereses
Impuesto sobre la renta empresa
Cambios netos en los activos y pasivos de operacion:
Fondos en fideicomiso
Cuentas por pagar
Impuesto sobre renta estimada
Impuesto sobre la renta por pagar
Intereses pagados
Intereses recibidos

Efectivo utilizado en las operaciones
Impuesto complementario
Impuesto sobre Ia renta pagado

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Cuentas por cobrar relacionadas
Préstamos por cobrar relacionadas
Cuentas por pagar relacionadas
Bonos pagados

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las actividades de financiamiento

Aumento o (disminucién) neto del efectivo
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Las notas que se acompanian son parte integral de estos estados financieros.

Notas

1

31 de marzo de

2020 2019
No auditado No auditado
(132,254) (25,082)
26,768 26,768
(2,178,275) (2,308,775)
2,213,969 2,306,303
25,409 -
(3.624) (86,943)
97,631 5,008
(73,075) -
(25,409) -
(2,036,684) (2,230,678)
2,178,275 2,308,775
92,729 (4,624)
- (30,700)
92,729 (35,324)
1,364,423 -
1,067,200 1,067,200
(1,429,727) 16,158
(1,067,200) (1,067.201)
(65,304) 16,157
27,426 (19,167)
1,337 54,401
28,763 35,234
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

1. Informacién general

Lion Hill Capital, S.A. (la Compaiiia) se constituyé mediante Escritura Publica No.5326 del 22 de abril de
2013 de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama. Se dedica a la emisién de bonos
garantizados con inmuebles del Grupo Distribuidora Xtra.

Las oficinas estan ubicadas en Calle 50, PH Evolution Piso39, oficina 3911.

La Compaiiia es parte de un Grupo, con el cual realiza una parte sustancial de sus transacciones. La
Compaiia es econémicamente dependiente de sus partes relacionadas. (Véase Nota 6).

2. Aplicacién de normas internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) nuevas y revisadas

2.1

Normas e interpretaciones nuevas
NIF 16 - Arrendamientos

Emitida en enero 2016, esta nueva norma introduce un modelo integral para la identificacién de
contratos de arrendamiento y tratamientos contables para arrendadores y arrendatarios.
Reemplazara las actuales normas para el tratamiento contable de los arrendamientos incluidas en
la NIC 17 — Arrendamientos y las interpretaciones relacionadas.

Para realizar la distincidon entre los arrendamientos y los contratos de servicios se basa en el
control del cliente sobre el activo identificado. Para el arrendatario se elimina la distincién de los
arrendamientos operativos (fuera de balance) y los arrendamientos financieros (en el balance
general) y se sustituye por un modelo en el que debe reconocerse un activo (derecho de uso) y su
correspondiente pasivo para todos los arrendamientos (es decir, todo en el balance), excepto los
arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

El activo (derecho a uso) se mide inicialmente al costo y posteriormente se mide al costo (con
ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustadas para
cualquier reevaluacion del pasivo por arrendamiento. El pasivo por amendamiento se mide
inicialmente por el valor presente de los pagos futuros por arendamiento. Posteriormente, el
pasivo por arrendamiento se ajusta a los pagos de intereses y arrendamientos, asi como el
impacto de las modificaciones de arrendamiento, entre otros. Ademas la clasificacion de los flujos
de efectivo también se vera afectada ya que los pagos de arrendamiento operativo segin NIC 17
se presentan como flujos de efectivos operativos mientras que en el modelo NIIF 16, los pagos de
amrendamiento se dividiran en amortizacion al capital y una porcién de intereses que se
presentaran como flujo de efectivo de financiamiento y operacion, respectivamente.

En contraste con la contabilidad del arrendamiento, la NIIF 16 incluye como requisitos contables
para el arrendador los mismos que trae la NIC 17, es decir, continia requiriendo que un arrendador
clasifique un arrendamiento como arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.

Esta nueva norma requiere mayor detalle en las revelaciones. Estas modificaciones no tienen
ningn impacto material en los estados financieros.

Enmiendas a las CNIIF23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos.

La interpretacion establece como determinar la posicién tributaria contable cuando haya
incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos.

La interpretacién requiere que la entidad:

»‘D\f
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Lion Hill Capital, S. A

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

2.2

a) Determine si las posiciones tributarias inciertas son valoradas por separados 0 como un grupo; y
b) Valore si es probable que la autoridad tributaria aceptara un tratamiento tributario incierto usado,
o propuesto a ser usado, por una entidad en sus declaraciones de los impuestos a las ganancias;

- Si es asi, la entidad debe determinar su posicién tributaria contable consistentemente con el
tratamiento tributario usado o planeado a ser usado en sus declaraciones de los impuestos a

las ganancias.

- Si es no, la entidad debe reflejar el efecto de la incertidumbre en la determinacién de su

posicion tributaria contable.

Nuevas normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas, pero aun no efectivas

El grupo no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas.

Norma o interpretacién
NIIF 17 - Contrato de seguro

Enmiendas a la NIIF 10 e NIC 28 - Venta o
contribucién de activos entre un inversionista y
su asociada o negocio conjunto

Enmiendas a la NIIF 3 - Definicién de un negocio

Enmiendas a la NIC 1 e NIC 8 - Defincion de
materialidad

Marco conceptual - Marco Conceptual delas
Normas NIIF

Ref.

Efectiva para los periodos anuales que comlencen en o
a partir del

1 deenero 2021, permitiendose la aplicacién

anticipada. Propuesta de aplazamiento de la

fecha incial por un afio en enero de 20222

Fecha de entrada en vigor aun no ha sido fijada
por el |IASB

1 de enero de 2020, permitiendose la aplicacion
anticipada

1 de enero de 2020, permitiendose la aplicacion
anticipada

1 de enero de 2020, permitiendose la aplicacién
anticipada

El grupo no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en
los estados financieros consolidados del grupo en periodos futuros.

3. Politicas de contabilidad significativas

Un resumen de las politicas de contabilidad mas significativas de la Compafia se presenta a
continuacion:

3.1

Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Intemacionales de

Informacién Financiera (NIIF).
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Base de presentacion

Los estados financieros fueron preparados sobre la base de costo histdrico. Los estados
financieros fueron preparados a partir de los registros contables que mantiene la Compaiiia.

Moneda funcional y de presentacién

Los registros se llevan en balboas (B/.) y los estados financieros estan expresados en esta
moneda. EIl balboa, unidad monetaria de la Republica de Panam3, esta a la par y es de libre
cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panaméa no emite
papel moneda y en su lugar utiliza el délar (US$) norteamericano como moneda de curso legal.

Uso de estimaciones

La Administracion ha efectuado un nimero de estimaciones y supuestos relacionados al reporte de
activos y pasivos al preparar estos estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la estimacién de la amortizacién del gasto de emisién de bonos.

Instrumentos financieros

Efectivo y depdésitos en bancos

El efectivo y depdsitos en bancos comprenden los fondos de caja y los depdsitos en bancos a la
vista.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros deben ser probados por deterioro al final de cada periodo sobre el cual se
informa. Un activo financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro
como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero.

Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir flujos
de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherente a propiedad del activo a otra entidad. Si la Compaiiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continta con
el control del activo transferido, éste reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo
relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si la Compaiia retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, éste continua
reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

Pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio emitidos por la entidad

Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras son reconocidas a costo amortizado usando el método de interés
efectivo. El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado del pasivo
financiero y del gasto de interés distribuido sobre el periodo relevante. La tasa de interés efectiva

e
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

es la tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros estimados a través de la vida
esperada del pasivo financiero, o (donde sea apropiado) en un periodo mas corto, al monto neto
en libros en el reconocimiento inicial.

Instrumento de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos
de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compaiiia se registran por el importe recibido, neto de los costos directos de emision.

Baja de pasivos financieros

Se da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se liquidan,
cancelan o expiran. La diferencia entre el monto en libros de un pasivo financiero dado de baja y la
consideracion pagada y por pagar es reconocida en el estado de ganancias o pérdidas y otro
resultado integral.

Capital accionario

Las acciones comunes estan clasificadas como parte del patrimonio. Dichas acciones estan
registradas al costo.

Costo de deuda

Los costos de deuda son amortizados sobre el periodo en que se amortiza la deuda bajo el método
de interés efectivo.

Ingresos y gastos por intereses

El ingreso y gasto por intereses son reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas bajo el
método de interés efectivo para todos los instrumentos financieros que generan intereses.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos
economicos y que pueda ser estimada razonablemente.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta del afio comprende el impuesto corriente. El impuesto sobre la renta es
reconocido en los resultados de operaciones del afo corriente. El impuesto sobre la renta
corriente se refiere al impuesto estimado por pagar sobre los ingresos gravables del afo, utilizando
la tasa vigente a la fecha del estado de situacién financiera.

Medicion de valor razonable y proceso de valuacién

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un
pasivo en una transaccidon ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicién, o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compaiila tenga acceso en el
momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Para estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia utiliza datos observables
cuando éstos estan disponibles. Periédicamente la Administracién informa a la Junta Directiva las
causas de las fluctuaciones mas significativas en el valor razonable de los activos y pasivos, para
informacion sobre las técnicas de valuacion y datos de entrada utilizados en el valor razonable de
los activos y pasivos. (Véase Nota 5).

b‘\»
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

La Compaiiia revela las transferencias entre niveles de la jerarquia de valor razonable al final del

periodo durante el cual ocurrié el cambio.

4. Administracién del riesgo de instrumentos financieros

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que la contraparte no cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo. Los
activos financieros que potencialmente presentan riesgo crediticio para la Compania. El depésito
en banco, unico activo de la Compaiiia, esta expuesto al riesgo de crédito.

4.2 Riesgo de mercado

Como parte del riesgo de mercado, la Compaiiia esta expuesta principalmente al riesgo de tasa de
interés del flujo de efectivo y del valor razonable. El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y
el riesgo de tasa de interés de valor razonable, son los riesgos que los flujos de efectivo futuros y el
valor de un instrumento financiero fluctuaran debido a cambios en las tasas de interés del mercado.

La tabla a continuacién resume la exposicién de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés. Esto
incluye los saldos de los instrumentos financieros de la Compaiiia, clasificados por lo que ocurra

primero, la nueva fijacion de tasa o la fecha de vencimiento:

Hasta 1 Misde 5 Sin devengo
mes 13 meses 12 meses 15 aflos afos de [nterés Total

Activos financieros

Depdsito en banco - - - - - 28,7683 28,763
Fondo en fdescomiso 2,016,718 - - - - - 2,016,718
Cuentas par cobrar relacionadas - - - - - 872,389 872,389
Préstamo por cobrar relacionadas - 1,067,200 3,201,600 17,075,200 85,178,148 - 106,522,148
Total de actnos financieros 2.016,718 1,067,200 3.201,600 17,075,200 85,178,148 901,152 109,440,018
Pasivos financierox

Bonos por pagar - 1,067,200 3,201,600 17,075,200 86,909,550 - 108,253,550
Cuentas por pagar retacionadas - - - - - - -
Total de pasivos financieros - 1,067,200 3,201,600 17.075,200 86,909.550 - 108.253,550
Total de sensibilidad a tasa de interés 2,016.718 - - - (1.731,402) 901,152 1,186,468
31.de didembre de 2019 {Auditado)

Activos financierox

Depdsito en banco - = - - - 1337 1,337
Fondo en fideicomiso 2,013,094 - - - - - 2,013,094
Cuentas por cobrar relacionadas - - . - - 2,236,812 2,236,812
Préstamo por cobrar relacionadas - 1.067,200 3,201,600 17,075,200 86,245,348 - 107,589,348
Tolal de activos financieros 2.013,034 1,067.200 3,201,600 17,075,200 86,245,348 2,238,149 111,840,591
Pasvos finandleros

Bonas por pagar - 1,067,200 3,201,600 17,075,200 87,976,750 - 109,320,750
Cuentas por pagar relacionadas = = - - - 1.429,721 1429727
Total de pasivos nanciens - 1,067,200 3,201,600 17,075,200 87,976,750 1,429,727 110,750,477
Total de sensibilidad a tasa de interés 2.013.094 - - - (1,731.402) 808.422 1,090,114

V-
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

4.3 Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia no cuente con la disponibilidad para hacerle
frente a sus obligaciones de pago asociados con sus pasivos financieros cuando llegan a su fecha
de vencimiento y para reemplazar los fondos cuando estos son retirados. La consecuencia puede
ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones y los compromisos para prestar.

Para administrar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros, la Compaiila mantiene
activo liquido tal como efectivo. En adicién, con base en la naturaleza de las operaciones de la
Compania, se dispone de préstamos con partes relacionadas cuya realizaciéon es parte de la
estrategia de liquidez consolidada del Grupo. Estos activos pueden ser facilmente vendidos para
cumplir con requerimientos de liquidez.

La informacién que se presenta a continuacién muestra los activos y pasivos financieros de la
Compaiiia en agrupaciones de vencimientos basadas en el periodo remanente en la fecha del
estado de situacion financiera respecto a la fecha de vencimiento contractual:

Hasta De 1a De3a Mis de Sin
1afio 3 aios 5 aifos S anos Vencimiento Total
31 de marzo de 2020
{No auditado)
Activos financieros
Depo6sito en banco - - - - 28,763 28,763
Fondo en fideicomiso - - - - 2,016,718 2,016,718
Cuentas por cobrar relacionadas - - - 872,389 - 872,389
Préstamos por cobrar relacionadas 4,268,800 8,537,600 8,537,600 85,178,148 - 106,522,148
Total de activos financieros 4,268,800 8,537,600 8,537,600 86,050,537 2,045,481 109,440,018
Pasivos financieros
Bonos por pagar 4,268,800 8,537,600 8,537,600 86,909,550 - 108,253,550
Cuentas por pagar relacionadas - - - - - -
Total de pasivos financieros 4,268,800 8,537,600 8.537.600 86,909,550 - 108,253,550
Posicién neta - - - (859.013) 2,045,481 1,186,468
Hasta De 1a De3a Mais de Sin
1afio 3 anos 5 aios 5 anos vencimlento Total
31 de diciembre de 2019 (Auditado)
Activos financieros
Depdésito en banco - - - - 1,337 1,337
Fondo en fideicomiso - - = = 2,013,094 2,013,094
Cuentas por cobrar relacionadas - ¥ - 2,236,812 - 2,236,812
Préstamos por cobrar relacionadas 4,268,800 8,537,600 8,537,600 86,245,348 - 107,589,348
Total de activos financieros 4,268,800 8,537,600 8,537,600 88,482,160 2,014.431 111,840,591
Pasivos financieros
Bonos por pagar 4,268,800 8,537,600 8,537,600 87,976,750 - 109,320,750
Cuentas por pagar relacionadas - - - 1,429,727 - 1,429,727
Total de pasivos financieros 4,268,800 8,537,600 8,537,600 89,406,477 - 110,750,477
Posicién neta & & & (924,317) 2,014,431 1,090,114
\ 2
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

5. Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

La Compaiiia efectua estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos
dentro del siguiente ario fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados
en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compafiia mide el valor razonable utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de los
datos de entradas utilizados al hacer las mediciones. La Compaiiia tiene establecido un proceso y una
politica documentada para la determinacién del valor razonable en la cual se definen las

responsabilidades y segregacién de funciones entre las diferentes areas responsables que intervienen
en este proceso.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacién en base a si la informaci6n incluida a
esas técnicas de valuacién es observables o no observables. La informacion observable refleja datos del
mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos de
mercadt? de la Compaiiia. Estos dos tipos de informacién han creado la siguiente jerarquia de valor
razonable:

» Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la entidad pueda acceder en la fecha de la medicién.

* Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que
no son activos.

o Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.

Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia que no se miden a valor razonable
(pero se requieren revelaciones del valor razonable)

El valor en libros de los principales activos y pasivos financieros que no se miden a su valor razonable en
el estado de situacion financiera se resume a continuacion:

31 de marzo de 2020 31 de diciembre de 2019
(No auditado) (Auditado) Jerarquia
Valor Valor en Valor del valor
Valor en libros razonable libros razonable razonable
Activos financieros
Depésito en banco 28,763 28,763 1,337 1,337 Nivel 2
Fondo en fideicomiso 2,016,718 2,016,718 2,013,094 2,013,094 Nivel 3
Cuentas por cobrar relacionadas 872,389 872,389 2,236,812 2,236,812 Nivel 3
Préstamos por cobrar relacionadas 106,522,148 106,522,148 107,589,348 107,589,348 Nivel 3
Total de activos financieros 109,440,018 109,440,018 111,840,591 111,840,591
Pasivos financieros
Bonos por pagar 107,878,120 107,878,120 108,918,552 108,918,552 Nivel 3
Cuentas por pagar relacionadas - - 1,429,727 1,429,727 Nivel 3
Total de pasivos financieros 107,878,120 107,878,120 110,348,279 110,348,279

El valor razonable del depdsito en banco es el monto pagado a la fecha del estado de situacién
financiera dada su naturaleza de corto plazo.

Qj&
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

El valor razonable de los préstamos y las cuentas por pagar con partes relacionadas es el monto pagado
a la fecha del estado de situacién financiera, debido a que no tiene causacién de intereses y a su
naturaleza con compaiias relacionadas.

El valor razonable de los bonos por pagar ha sido determinado desde la perspectiva del tenedor de la

inversién como activo.

6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

A continuacion, se presenta un resumen de los saldos y transacciones significativos con partes

relacionadas:

Activo circulantes:
Préstamos por cobrar

Activo no circulantes:
Cuentas por cobrar relacionadas
Préstamos por cobrar
Total

Pasivo no circulantes:
Cuentas por pagar

Ingresos:
Intereses sobre préstamos

-13-

31 de marzo de

31 de diciembre de

2020 2019
No auditado Auditado
4,268,800 4,268,800
872,389 2,236,812
102,253,348 103,320,548
107,394,537 109,826,160
- 1,429,727

31 de marzo de
2020
No auditado

2,178,275

31 de marzo de
2019
No auditado

2,306,303
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

El préstamo por cobrar fue otorgado a partes relacionadas para realizar proyectos inmobiliarios con los
fondos provenientes de la emisién de bonos. El préstamo esta dividido asi:

Fechade 31 de marzo 2019 Tasa de 31 de dicdembre 2019 Tasade
Vencimiento No auditado interés Auditado interés
Octubre 2023 29,464,274 4.50% 30,381,399 4.50%
Marzo 2026 6,628,875 4.75% 6,778,950 4.75%
Octubre 2027 20,928,999 5.625% 20,928,999 5.625%
Noviembre 2028 25,000,000 10.50% 25,000,000 10.50%
Septiembre 2036 8,000,000 11% 8,000,000 11%
Septiembre 2032 16,500,000 11% 16,500,000 11%

106,522,148 107,589,348

La cuenta por pagar comresponde a aportes realizados por parte relacionada para financiar la puesta en
marcha de la Compaiiia. El mismo no genera intereses ni tiene fecha de vencimiento.

7. Deposito en banco

El saldo de depdsito en banco se detalla a continuacion:

31 de 31 de
marzo de Diciembre de
2019 2019
(No auditado) (Auditado)
Banco General, S.A. - cuenta cormriente 28,763 1,337

Los fondos estan libres de todo gravamen y, en consecuencia, la Compaiia dispone de ellos en su
totalidad.
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020
(En balboas)

8. Fondos en fideicomiso

Los fondos en fideicomiso se detallan a continuacion:

31 de 31 de
marzo de Diciembre de

2020 2019

(No auditado) (Auditado)
Fideicomiso BG Trust, Inc.

Cuenta de concentracion 114,452 112,075
Reserva de senicio para deuda futura 1,902,266 1,901,019
Total de fondo en fideicomiso 2,016,718 2,013,094

La cuenta de concentraciéon devenga un interés del 0.55% (2018:0.55%) y la cuenta de reserva de
servicio para deuda futura devenga un interés del 0.26% (2018: 0.26%)

Los fondos en fideicomiso son administrados por BG Trust, Inc. Estos fondos estan representados por el
efectivo del cobro mensual de los canones de arrendamientos cedidos al fideicomiso y las reservas pre-
establecidas de conformidad con los respectivos contratos de fideicomiso. El propdsito de la reserva es
mantener los fondos necesarios para cubrir el pago de tres meses de capital e intereses de los Bonos de
las Series Senior A, B, C, Dy E. (Véase Nota 9).

9. Bonos por pagar

Lion Hill Capital, S. A. fue autorizado, segtin Resolucion SMV No.417-13 del 7 de octubre de 2013 de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panam4, a ofrecer mediante oferta, bonos corporativos por
un valor nominal de hasta B/.145,000,000 y con vencimientos varios hasta de veinte (20) anos. Los
bonos corporativos seran emitidos en denominaciones de B/.1,000 o sus mdltiplos o en tantas series
como lo estime conveniente el Emisor segin sus necesidades y demanda del mercado. Los intereses
seran pagados trimestralmente. EIl Emisor podra redimir anticipadamente los bonos de Serie A una vez
transcurridos cinco (5) afios a partir de la fecha de oferta. Los bonos series subordinadas F, G y H no
podran ser redimidos anticipadamente mientras no se haya cancelado la totalidad de las series A, B, C,
Dy E. Los bonos estan garantizados a través de un Fideicomiso lrevocable de Garantia con BG Trust,
Inc. con (i) primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles del garante hipotecario, (ii) cesion de las
pélizas de seguro de las mejoras de los bienes inmuebles, (iii) cesién irrevocable de los canones de
arrendamiento y (iv) cuenta de concentracién y cuenta de reserva de servicio de deuda. Los fondos
fueron utilizados principalmente para pagar el préstamo puente y refinanciar otras deudas existentes, el
mismo sera utilizado para futuras inversiones del fideicomitente emisor.

Al 31 de marzo de 2020, BG Trust, Inc. en su calidad de fiduciario ha confirnado el cumplimiento de las
garantias citadas anteriormente.

A continuacién los términos y condiciones de los bonos emitidos:

W
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2020

(En balboas)
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Fecha de Tasade Monto marzode 2020  diciembre de 2019
Serie emision hterés Vencimiento Autorizado {No auditado) (Auditado)
A 14 octubre 2013 5.785 % 14 octubre 2023 55,000,000 31,154,750 32,071,875
B 25 marzo 2016 5.625 % 25 marzo 2026 9,000,000 6,598,800 6,748,875
C 12 octubre 2017 5785 % 12 abri 2023 21,000,000 21,000,000 21,000,000
D-E Seran determinadas Seran determinadas 10,000,000 -
por el emisor segun por el emisor segun
sus necesidades sus necesidades
F - subordinada 7 noviembre 2013 10.50 % 7 noviemrbre 2028 25,000,000 25,000,000 25,000,000
G-subordinada 25 septiembre 2016  11.00% 25 septiembre 2036 8,000,000 8,000,000 8,000,000
H-subordinada 19 septiembre 2017  11.00% 19 septiembre 2032 17,000,000 16,500,000 16,500,000
Sub total bruto 145,000,000 108,253,550 109,320,750
Menos:
Costo de emision de bonos, neto (375,430) (402,198)
Total bonos por pagar neto 107,878,120 108,918,552
Porcién corriente 4,268,800 4,268,800
Saldo con vencimiento mayor de un afio 103,609,320 104,649,752
El vencimiento del principal pagadero en los préximos afios es como sigue:
31 de 31 de
marzo de Diciembre de
2020 2019
(No auditado) (Auditado)
Menos de 1 ano 4,268,800 4,268,800
1-2 anos 4,268,800 4,268,800
2 - 3 anos 4,268,800 4,26